\/as Domaci

SMLOUVA O PODNAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU

uzaviena mezi:

VITOM Sprava s.r.o.

IC: 032 95 389
Sidlem: Videnska 18b, 639 00, Brno
Spolecnost zapsana u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 84194

Zastoupena: Monikou Némcovou

Email: servis@vasdomaci.cz
Telefon: +420 777 851 902
C.u.: 222888666/2010

dale jen jako ,najemce*

Jméno

RC:

Trvalym pobytem:

Tel:

Email:
Dale jen jako , podnajemce”

I. Pfedmét najmu

1.

Predmétem podnajmu je nebytovy prostor C. ..., sestavajici z ..., o celkové vymére ...m2, nachazejici se v ...
nadz. podlazi domu €.p. ... na adrese ..., jak je zapsano na listu vlastnictvi ¢. ... pro kat.Gzemi ... u Katastralniho
Uradu .... (dale jen ,Prostor”)

Najemce timto prenechava Podnajemci docasnému uzivani Prostor uvedenyv odst. 1 tohoto ¢lanku, a to za
podminek vyplyvajicich z této Smlouvy.

Podndajemce bude provozovat v prostorech vyhradné ¢innost.... bez moznosti Prostor dale podnajmout,

Podrobna charakteriska Prostor a seznam vybaveni Prostor bude uveden v Pfedavacim protokolu, ktery bude
sepsan pri predani Prostor, které probéhne dne [Smlouva-ZacatekPlatnosti] na adrese Prostor. Soucasné bude
pfi predani Prostor potizena fotodokumentace Prostor.

Podndjemce potvrzuje, Ze se mél mozZnost se stavem Prostor prfed jeho predanim radné seznamit dne
[Smlouva-DatumProhlidky], Ze jej povaZuje za kvalitni, zachovaly, ve stavu zpUsobilém pro radné uzivani a ze
jej prejima do uzivani bez vyhrad.

VITOM Sprava s.r.o. tel: +420 777 851 902
Sluzba: Vas domaci e-mail: servis@vasdomaci.cz
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6. Podnajemce bere na védomi, Ze od Najemce pfi pfevzeti pfedmeétu podndjmu prevezme klice od Prostor. Pod-
najemce déle souhlasi s tim, Ze jedno vyhotoveni klic( si ponechd Najemce, pficemz se zavazuje toto vyhoto-
veni pouzit jen v pripadech nezbytné nutnych a naléhavych, jako je napf. havarie apod., nebo pro divody uve-
dené vclanku Il. odst. 10 této smlouvy.

7. V Pripadé, Ze si Podnajemce vyméni v Prostorech zamkovou vlozku, je povinen tuto skutecnost neprodlené
nahldsit Najemci a jednu kopii klice pfedat Najemci. Poruseni této povinnosti je povazovano za zvlast zavazné
poruseni povinnostive smyslu €l. IX odst. 2 této smlouvy.

Il. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Podnajemce je povinen uzivat predmétny Prostor véetné jeho zafizeni fadné a v souladu s touto Smlouvou a
respektovat prava a povinnosi obyvatel ostatnich jednotek v domé. Podnajemce je rovnéz povinen dodrZovat
domovni rad a obecné zavazné vyhlasky mésta, ve kterém se Prostor nachazi, upravujici zejména naleZitosti
obcanského souZiti a trzniho fadu.

2. Podndjemce je povinen strpét Upravu Prostor, poptipadé jeho prestavbu nebo jinou zménu bez naroku na slevu
na najemném, pokud ji Ize provést bez vétsiho nepohodli Podnajemce, popripadé pokud ji Najemce provadi na
ptikaz organu verejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast zavazna Gjma.

3. Podndjemce je opravnén provést Upravu, prestavbu ¢i jinou zménu Prostor véetné opatieni Prostor reklamnim
sdélenim ¢i designovou Upravou jen za predpokladu, Ze s timto Najemce vyslovi pisemny souhlas. BéZnou
udrzbu Prostor, kdy naklady na tuto Udrzbu nepfesahnou ¢astku 100,-K&/m?2 Bytu ro¢né, je povinen Podna-
jemce provadét sam, kontinualné a na sv(j Ucet, pficemz k provadéni bézné udrzby neni zapotrebi souhlasu
Najemce. Jakékoliv zasahy do podlah, dlazby, obkladd, ¢i jakdkoli zména dispozice Prostor nejsou povoleny.
Smluvni strany se dohodly na aplikaci nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. o vymezeni pojm0 bézna Udrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim Prostor. Podnajemce je povinen toto nafizeni vlady akceptovat a fidit se podle
néj. V pfipadé, Zze po dobu trvani smluvniho vztahu Podndjemce nebude provadét béZznou udrzbu a drobné
opravy a vznikne tim Skoda na Prostorech anebo jeho vybaveni, je povinen Podndjemce tuto skodu uhradit.
Provede-li Podnajemce stavebni Gpravy, které trvale zlepsuji uzitnou hodnotu podnajatého Prostoru anebo
maji za nasledek trvalé Uspory energie, nema narok na nahradu s tim spojenych naklad(, pokud tyto nebyly
predem pisemné odsouhlaseny Najemcem.

4. Zjisti-li Podnajemce v Prostorech poskozeni nebo vadu, kterou je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to ihned
Najemci. Jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému uzivani, oznami Najemci bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vsak do tfi dnli od jejiho zjisténi. Podnajemce ucini podle svych moZnosti to, co Ize oekavat, aby
poskozenim nebo vadou, které je treba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda. Podnajemce ma pravo na
nahradu naklad( ucelné vynalozenych pfi zabranéni vzniku dalsi skody, ledaze poskozeni nebo vada byly zpU-
sobeny okolnostmi, za které Podnajemce odpovida. Oznameni dle tohoto odstavce musi byt ucinéno prostred-
nictvim e-mailu, v pfipadé bezprostredniho rizika vzniku skody telefonicky.

5. Podndjemce je povinen bez zbytec¢ného odkladu odstranit zavady a poskozeni, ktera zpUsobil v predmétném
Prostoru, jeho zafizeni a vybaveni. Nestane-li se tak, ma Najemce prévo po predchozim upozornéni Podna-
jemce zavady a poskozeni odstranit a poZadovat od Podndjemce nahradu. Tim neni dotceno pravo Najemce na
ukonceni podnajemniho vztahu z tohoto divodu dle dalSich ustanoveni smlouvy.

6. Podndajemce neni opravnén predmét podnajmu dale podnajmout. Poruseni této povinnosti se povaZuje za
zvlast zavazné poruseni a je divodem k vypovédi dle ¢l. IX odst. 2 této smlouvy.

7. Vi-li Podnajemce pfedem o své nepfitomnosti v Prostorech, ktera ma byt delsi nez dva mésice, i o tom, Ze Pro-
stor bude po tuto dobu obtiZzné dostupny, oznami to véas Najemci. Soucasné Podnajemce oznaci osobu, ktera
po dobu jeho nepfitomnos) zajisti moznost vstupu do Prostor v pripadé, Ze toho bude nezbytné zapotrebi. Po-
kud takovou osobu Podnajemce neoznadi, je takovou osobou Najemce. Nesplnéni této povinnosti podnajem-
cem se povazuje za zvlast zavazné poruseni jeho povinnosti.

10. V den uplynuti sjednané doby podnajmu je Podnajemce povinen Prostor fyzicky uvolnit a z predmétu podna-
jmu vyklidit véci, které nebyly soucasti ani prislusenstvim Prostor a vycistény a znovu na bilo vymalovany Pro-
stor predat Najemci ve stavu, v jakém jej prevzal do podnajmu, a to nejpozdéji do 12:00 hod. posledniho dne
doby podnajmu. V pfipadé prodleni s vyklizenim Podnajemce vyslovné souhlasi, Ze je Ndjemce opravnén vstou-
pit do Prostor, podndjemcovy véci, které se v Prostorech nachazi, z Prostor vyklidit svépomoci a uskladnit na
ucet Podnajemce, pfipadné se domahat vyklizeni soudni cestou. Opravnéni k vyklizeni Prostor Najemci vznika



po marném uplatnéni pisemné vyzvy Podndajemci k vyklizeni a pfedani Prostor. Timto neni dotéeno pravo Na-
jemce na provedeni vyklizeni Prostor. Smluvni strany souhlasi s analogickym uZitim § 2296 ob¢anského zako-
niku.

11. Najemce nebo jim povérend osoba jsou opravnéni vstupovat do Prostor za ucelem jeho prohlidky za pritom-
nosti Podndajemce. O této prohlidce je Ndjemce povinen Podnajemce pfedem informovat. Smluvni strany se
dohodly, Ze rozsah prohlidek bude nejméné jedenkrat ro¢né, a to dle zaslaného kontrolniho harmonogramu ze
strany Najemce. Déle se ze strany Najemce uskutecni minimalné jedna dalsi prohlidka Prostor, a to v rdmci prv-
nich 4 mésicl ode dne predani Prostor Podnajemci. Podnajemce je vSak povinen pustit na prohlidku bytu Na-
jemce i nad ramec vySe uvedenych.

12. Podnajemce nesmi zanechavat jakékoliv movité véci na chodbach a spole¢nych prostorech domu a zavésovat
jakékoliv movité véci na Prostory. V pripadé poruseni tohoto ustanoveni je Podnajemce povinen uhradit Na-
jemci skodou (odpovidajici napfiklad uloZeni pokuty ze strany organ( verejné moci v dlsledku poruseni po-
Zarné-bezpecnostnich predpisu), ktera by takovym jednanim vznikla, a to za kazdy takovy pripad.

13. Podnajemce bere na védomi, Ze pokud je v Prostorech nainstalovan pozarni hlasi¢, musi byt funkéni a mit na-
bité baterky. Za toto odpovida Podnajemce.

14. Podnajemce se zavazuje Prostor Casto a fadné vétrat tak, aby se predchazelo vzniku vlihkosti v Prostorech.

15. Podnajemce se zavazuje, Ze v pripadé Ze Prostor t je vybaven technickymi zafizenimi a spotfebici, tak bude
provadét jejich pravidelnou udrzbu a Cisténi a zachazet s nimi pouze vsouladu s navody a technickymi zpra-
vami, se kterymi se pfed/pfi predani Bytu radné seznamil. V opaéném pfipadé se vystavuje riziku povinnosti
nahradyskody ve prospéch Najemce zplsobené nedodrzenim radného postupu udrzby.

16. Podnajemce je povinen v pfipadé, Ze je v Prostoru zafizeni vyZadujici pravidelné revize a pravidelnou udrzbu,
tyto revize a Udrzbu viadnych intervalech na svij naklad zafizovat a udrZovat toto zafizeni ve funkénim a pro-
vozuschopném stavu. Podnajemce bere na védomi, Ze takové zafizeni podléha pravidelné kontrole jedenkrat
ro¢né a pravidelné revizi jedenkrat za tfi roky. Zafizeni, vyZadujici pravidelnou revizi a Udrzbu, jsou vymezena v
Preddvacim protokolu.

17. Koureni v Prostorech a ve spolecnych prostorech domu je zakdzano. Poruseni této podminky je vnimano jako
zvlast zavazné poruseni podnajemni smlouvy.

18. V pfipadé, kdy Podnajemce nebo jim povérena osoba zplsobi Skodu na domu z dlivodu stéhovacich praci, je
Podnajemce povinen tyto Skody do 48 hodin odstranit. V pfipadé, Ze se tak nestane, je Najemce opravnén tyto
Skody odstranit na vlastni naklad a tento naklad je povinen Podnajemce uhradit do 7 dni od predloZeni vyucto-
vani Podndjemci. Cenik praci je uveden na webu www.vasdomaci.cz.

19. Podnajemce se zavazuje, Ze nejpozdéji do 14 dni od ukoncéeni podnajemni smlouvy odhlasi sidlo firmy v pfi-
slusné evidenci z adresy Prostor a zajisti, aby tak ucinily i firmy, které s nim v Prostorach na zakladé souhlasu
Najemce podnikali. Pro pfipad, Ze Podndjemce tento svij zdvazek nesplni fadné a vcas, je povinen zaplatit na-
klady spojené s odhlasenim vyse uvedenych stavi dle ceniku, ktery je zvefejnén na webu www.vasdomaci.cz.

I1l. Doba podnajmu

1. Tato smlouva vstupuje v platnost a Ucinnost okamzikem podpisu obéma stranami a je uzaviena na dobu urcitou
od [Smlouva-ZacatekPlatnosti] do [Smlouva-KonecPlatnosti] (dale jen ,obdobi“). V pfipadé, Ze jedna ze stran
neoznami druhé strané alespon 60 dni pfed ukoncenim obdobi, Ze trva na ukonceni doby podnajmu, automa-
ticky se prodluZuje tato smlouva vZdy o dalsi stejné obdobi, na které byla doba podnajmu sjednana, nejdéle
vsakvzdy na dobu jednoho roku.

2. Pokud ma byt Prostor znovu podnajmut jinému podnajemci, umozni v dobé dvou mésicl pred skonéenim pod-
najmu dle odst. 1 tohoto ¢lanku Podnajemce zajemci o podnajem, v doprovodu zastupce realitni kancelare VI-
TOM Group, pfistup do Prostor v nezbytném rozsahu za Gcelem prohlidky, alespon 2 dny v tydnu od pondéli do
Ctvrtka po dobu alespon 2 po sobé jdoucich hodin v ¢asovém rozmezi minimalné od 16:00 — 18:00. Najemce,
nebo zastupce VITOM Group, oznami Podnajemci navstévu v pfimérené dobé predem, nejméné vsak 1 den
predem. V pfipadé poruseni této povinnosti je Podnajemce Najemci povinen uhradit usly ndjem/vzniknutou
Skodu v pripadé neuskutecnéné navaznosti na dalsi podnajem.

3.V den skoncéeni podnajmu Prostor bude Prostor pfedan Najemci, predana vsechna vyhotoveni kli¢t, kdy o pre-
dani bude sepsan Protokol o prevzeti Prostor.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze pred fyzickym predanim Prostor je povinen Podnajemce umoznit vstup do Pro-
stor Najemci alespon tyden predem na kontrolni prohlidku Prostor, kdy ucelem této prohlidky bude predbézna



kontrola Prostor a jeho stavu pfed predanim z toho divodu, aby byl Prostor fadné pfipraven v den predani pro
dalsiho potencialniho podnajemce.

5. Najemce prohlasuje, Ze doba uvedena v této podndjemni smlouvé je kratsi neZ doba, na kterou ma uzavienou
najemni smlouvu se souhlasem k uzavirani podnajemnich smluv s vlastnikem nemovité véci a Podnajemce pro-
hlasuje, Ze je s tim takto srozumén. Stejné tak je srozumén Podndjemce s tim, Ze Prostor je Podnajemci posky-
tovan vyluéné do podnajmu. Podndjemce dale prohlasuje, Ze si je védom, Ze v pripadé ukonceni ndjemniho
vztahu mezi Ndjemcem a vlastnikem Prostor automaticky konci i podndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou, a
to nejpozdéji ke dni skonceni ndjemniho vztahu mezi Najemcem a vlastnikem Prostor.

IV. Ndjemné

1. Ndjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a je uvedeno v evidenénim listu ¢. [Smlouva-VS] (déle jen ,evi-
dencni list).

2. Podnajemce se zavazuje platit Najemci mésicni ndjemné vidy do 20. dne predchazejiciho kalendarniho mésice,
a to ve vysi, na ucet a pod variabilnim symbolem, uvedenym v evidencnim listu. Evidencni list je vZzdy platny dle
obdobi uvedeném na evidencnim listu. Aktualni evidencni list bude zaslan podnajemci vidy od 60 dni pred ukon-
¢enim obdobi anebo do 30 dni po ukoncéeni obdobi anebo pfi zméné vyse zaloh vzhledem k vyuctovani anebo
zméné cen od dodavatelll energii a sluZzeb. Evidencni list podle novych podminek je splatny vzdy nasledujici kalen-
darni mésic po jeho zaslani Podnajemci. Vyse ndjemného mUzZe byt jednostranné navysena o inflaci dle bodu 5
tohoto ¢lanku. Jakékoliv jiné navyseni najemného je podminéno pisemnym souhlasem stran.

3. Vedle najemného je Podnajemce povinen hradit rovnéz zalohy na energie, poplatky za sluzby ¢i pausaly (dale
jen ,inkaso”). Inkaso a jeho zpUsob Uhrady, pfipadné nutnost prepisu odbérného mista pfislusné sluzby na Podna-
jemce, jsou rozepsany ve vyse uvedeném evidencnim listu. Zalohy na energie a sluzby hrazené najemcem je Pod-
najemce povinen hradit Ndjemci spolecné s Uhradou najemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku. Pripadny nedoplatek je
Podnajemce povinen uhradit do jednoho mésice od predlozeni vylctovani. Pripadny preplatek je Najemce povi-
nen uhradit podnajemci do jednoho mésice od predlozZeni vyuctovani. Vyuctovani probéhne ze strany Najemce do
31.8. nasledujiciho roku. V pfipadé, Ze od spravce domu neziska Najemce relevantni vyuctovani na zakladé kte-
rého, bychom mohli udélat vyuctovani pro Podnajemce, bude vyuctovani provedeno v pausalni vysi. Vyse inkasa
miUzZe byt jednostranné zménéna z divodu navyseni nebo sniZzeni cen od dodavatelll energiia sluzeb.

4. Podnajemce ma povinnost hradit Najemci poplatky za svoz komunalniho odpadu v pfipadé, Zze zakonné pred-
pisy (zejm. z. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych dalsich zakon(,) a obecné zdvazné vyhlasky obce
tuto povinnost upravuji. Poplatek (respektive jeho splatka) je poté uctovana Najemcem Podnajemci v mésicnich
pausalnich splatkach spole¢né s najmem.

5. Podndjemce dava timto vyslovny souhlas Najemci k jednostrannému zvySovani ndjemného a zéloh za sluzby, a
to i zpétné pokud tak v minulych letech neucinil, které bude Najemce provadét ro¢né v relacich inflacniho ristu
spotiebitelskych cen v Ceské republice a vzavislosti na Gpraveé zaloh za energie ze strany dodavatelsky firem. Jako
podklad pro jednostranné zvy$eni ndjemného bude bran tdaj CSU uverejnény v prislu$né stalsické rocence (index
rastu spotrebitelskych cen v priméru za cely rok kroku predchozimu).

6. Podndajemce je rovnéz povinen uhradit naklady spojené s upominanim a vymahanim dluzné c¢astky v rozsahu
stanoveném zakonem, nejméné vsak ve vysi 300,- K¢ za kaZzdou pisemnou upominku vystavenou Najemcem.

7.V pripadé, ze Podnajemce odmitd vratit Prostor zpét Najemci ve stavu, v némz mu byl pfedan, anebo v primé-
fené dobé neprovede kroky k fadnému predani Prostor, (tj. Prostor nebude nové vymalovany, vycistény, zplso-
bené vady opravené apod.), zavazuje se Podnajemce vratit vyklizeny Prostor Najemci 10 dni pfed skon¢enim na-
jmu bez naroku na vraceni ndjmu za tyto dny. V takovém ptipadé nauctuje Najemce Podnajemci poplatek za nevy-
malbu v hodnoté poctu m2 vymalby a hodnoty vymalby (viz Cenik sluZzeb Vas Domaci na webu www.vasdo-
maci.cz) a stim souvisejicich praci (zakryti, Skrabani, vrstvy nad rdmec, oprava dér, doprava...), opravu a dalsi ndle-
Zitosti Najemce, a to na naklady Podndajemce. V pfipadé zajmu o vyuZiti této moznosti je Podnajemce povinen o
této skutecnosti pisemné informovat Najemce alespon 14 dni pred skoncenim doby najmu.



V. Pojisténi

1. Smluvni strany se dohodly, Ze Podnajemnik sjedna prostrednictvim Najemce pojisténi Prostor a odpovédnosti
podnajemnika, a to za podminek, které si smluvni strany dohodly pfi podpisu této smlouvy.

2. Podnajemnik se zavazuje hradit Najemci naklady spojené se zfizenim pojisténi specifikované v evidenénim listu
a dalsi naklady s pojisténim spojené (dale jen ,pojisténi“), a to ve vysi specifikované v evidencnim listu, pokud ta-
kové naklady vzniknou.

3. Podndjemnik timto udéluje Najemci plnou moc za Ucelem sjedndni pojisténi specifikovaného v ¢l. V. odst. 1.
této smlouvy a uplatnéni naroku z ni vyplyvajicich. Podnajemnik timto souhlasi, Ze u veskerého sjednaného pojis-
téni dle této smlouvy muze byt urcena vinkulace pojistného plnéni ve prospéch Ndjemce, s ¢imZ Podndajemnik vy-
slovné souhlasi.

VI. Internet

1. Ndjemce zajisti na Zadost Podnajemce sluzbu internet od spolecnosti Vodfone, paklize je mozné Prostor tech-
nicky pripojit (existuje fyzicka pripojka).

2. Aktualni cena internetu je uvedena vceniku na webu www.vasdomaci.cz a je hrazena mési¢né spolecné s na-
jmem.

3. Ke dni skonceni podnajmu konci i povinnost hradit internet Podnajemcem.

4. Podnajemce bude pro pfipojeni internetu kontaktovan spolecnosti Vodafone za Gcelem predani modemu (po-
kud v Byté neni) a Podnajemce je povinen v tento termin v Byté fyzicky byt. Samotné pripojeni modemu si zajisti
Podnajemce sam. V pripadé, Ze bude Podnajemce pozadovat asistenci pfi zapojeni, je tato sluzba zpoplatnéna dle
ceniku. V pfipadé, Ze nebude Podnajemce pritomen, je zodpovédny za skodu timto zplsobenou (poplatek za vy-
jezd technika, dhrad internetu, ikdyZ neni zapojen).

5. Timto dava Ndjemce Podnajemci plnou moc k podpisu zakdzkového listu a prevzeti zafizeni od spolecnosti Vo-
dafone.

VII.Elektfina a plyn

1. Ndjemce zajisti na Zadost Podnajemce v Byté automaticky odbér elektfiny a plynu (pokud vProstorech takova
pripojka je). Naklad za elektfinu a plyn bude prefakturovavat Najemce Podnajemci v mésic¢nich zalohach spolecné
s ndjmem. Néklad je uveden vzdy v evidencnim listu. Podnajemce si zajisti prepis elektfiny na svoje jméno, pokud
je uvedena nutnost prepisu v evidencnim listu.

2. Aktualni cena elektfiny a plynu je uvedena na webuwww.vasdomaci.cz. Distribucni sazba a jistice jsou uvedeny
v evidencénim listu a Ndjemce je s tim takto sezndmen a podpisem této smlouvy stim takto souhlasi.

VIIL. Jistota

1. Podnajemce slozil pred podpisem této smlouvy jistotu ve vysi [Jistota-Castka],- KC. Tato jistota slouzi k zajisténi
povinnosti Podndajemce zaplatit ndjemné a splnit dalsi povinnosti vyplyvaji z této smlouvy.

2. Najemce je povinen vratit jistotu Podnajemci po ukonceni podnajemniho vztahu nejpozdéji do 1 mésice od
ukonceni podnajmu, ale pouze za predpokladu splnéni vSsech podminek stanovenych déle v tomto odstavci. Vypla-
ceni sloZené jistoty je podminéno Fadnym predanim a prevzetim Prostor Podnajemcem, doloZzenim od Podna-
jemce, Ze na Prostoru nema vedeno sidlo firmy, obsazenim Prostor novym podnajemcem a po vyporadani vsech
preplatk( a nedoplatkd vzniklych po dobu trvani podnajemni smlouvy, jakoZ i po vyporadani preplatkd a nedo-
platkll vyuctovanych po ukonceni podnajemniho vztahu za dobu jeho trvani. Ndjemce je opravnén oproti jistoté
zapocitat veskeré své pohledavky vzniklé vici Podnajemci z titulu této smlouvy. Stejné tak je Najemce opravnén
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zapodist jistotu oproti vzniklym Skodam, kdy vétsina nakladovych polozZek je uvedena v ,,Cenik praci“ na webu
www.vasdomaci.cz. V pfipadé, Ze dojde k jakémukoliv znehodnoceni Bytu anebo majetku, uplatni strany tento
cenik pro ocenéni poloZek v ném obsaZzenych. Pokud bude zni¢en Byt, a nebo majetek v Byté ¢i domé, a tato po-
loZzka nebude obsaZzena v ceniku praci, anebo pokud oprava ¢i vyména znic¢ené ¢i poskozené polozky uvedené v
ceniku prevysi hodnotu v ném uvedenou, Najemce necha ocenit opravu nebo vyménu téchto polozek externi fir-
mou a tuto hodnotu je Nadjemce opravnén zapocist oproti sloZzené jistoté véetné nakladd spojenych s vyfizenim
oprav Najemcem. V pfipadé, Ze hodnota znehodnoceni majetku ¢i jeho vybaveni pfesahne hodnotu jistoty, je po-
vinen Podndajemce takto vypocitanou ¢astku uhradit po vyzvani Najemcem do 5 pracovnich dni. Za vyzvu je pova-
Zovano téz jeji zaslani na e-mail Podnajemce. Zadrzovaci pravo Najemce tim neni dotceno. Lhlita 1 mésic pro vy-
placeni jistoty zac¢ina bézet od okamzZiku splnéni podminek Podnajemcem podle tohoto odstavce.

IX. Vypovéd podnajemni smlouvy

1. Ukonceni této smlouvy je mozné dohodou smluvnich stran a nebo vyprsenim doby najmu tak, Ze jedna nebo
druha smluvni strana odeslou druhé smluvni strané alespor 60 dni oznameni, Ze trva na ukoncéeni smlouvy ke dni
ukonceni doby najmu. Jednostranna vypovéd podnajmu se vyZzaduje formou doporuceného dopisu na adresu
Bytu, nebo e-mailem na adresu uvedenou v hlavicce smlouvy. V pochybnostech o doruceni se ma za to, Ze je
zprava dorucena odeslanim e-mailu, ¢i doporuceného dopisu. Kopie tohoto mailu pak slouzi coby dlikaz odeslani.
Smluvni strany se dale vyslovné dohodly, Ze v pfipadé, Ze konec vypovédni doby pfipada na 31.12 daného roku,
tak v takovém pripadeé se vypovédni doba prodluZuje o jeden mésic. V tomto pfipadé tak smluvni vztah skonci
vzdy aZ k 31.1. nasledujiciho roku.

2. Najemce je opravnén vypovédét podndjem bez vypovédni doby z divod( podstatného poruseni podminek pod-
najmu, kterym se rozumi zejména:

a. porusi-li Podnajemce svou povinnost vyplyvajici z podnajmu,

b. ma-li byt Prostor vyklizen, protoze je z dlivodu vefejného zajmu potiebné s Prostorem nebo domem, ve kterém
se Prostor nachazi, nalozit tak, Ze Prostor nebude mozné vibec uzivat,

c. je-li tu jiny obdobné zavazny dlvod pro vypovézeni podnajmu,

d. prodleni s thradou najmu anebo jakéhokoliv penézitého plnéni 14 dni po splatnosti,

e. poskozuje-li Prostor nebo diim zavaznym, a nebo nenapravitelnym zplsobem, nebo vétsim, nez béznym,

f. zplGsobuje-li obtize Najemci a nebo osobam, které bydli ¢i podnikaji v domé,

g. uziva-li Prostor neopravnéné anebo k jinym ucellim, neZ bylo ujednano

V tomto pfipadé se rozumi termin skonceni podnajmu datum dorucenivypovédi Podnajemci.

3.V pripadé neuskutecnéné navaznosti dalSiho podndjemce na Prostor, zavinéné Podnajemcem, je Podnajemce
povinen uhradit Najemci usly ndjem (tj. ndhrada skody a usly zisk) ve vysi celkového mési¢niho ndjemného za
kazdy, byt jen zapocaty mésic prodleni. Zejména se jedna o pripady, ne vsak vyluéné, kdy: Podndjem je okamzité
ukonéen/Byt prevzat z dlvodu hrubého poruseni podndjemni smlouvyze strany Podnajemce viz ¢l. IX. odst. 2. N&-
jemce ma pravo si vtomto smyslu zapocist tuto Skodu a usly zisk oproti slozené jistoté. V pfipadé, kdy je ndvaznost
na Prostor mensi nez uhrazené najemné Podnajemcem, rozdil Najemce Podnajemcivrati spolecné s vyuctovanim
jistoty.

X.Zavérecna ujednani

1. Prostor bude Podnajemci pfedan v fadném stavu, tedy znovu vymalovan bilou barvou a vycistén (uklizen). V
pfipadé, Ze nebude, dostane Podnajemce odstupné dle ceniku poskozeni za vymalbu a uklid, pficemz prevzetim
této Castky se ma za to, jakoby byl Prostor bile ¢erstvé vymalovan a uklizen. Strany se dohodly, Ze nevymalovany
nebo neuklizeny Prostor neni dlivodem pro neprevzeti Prostor ze strany Podnajemce.

2. Tato Smlouva je sepsana ve 2 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ jeden (1) je uréen pro Podnajemce a
jeden (1) pro Najemce.

3.V ptipadé ukonceni této smlouvy z divodu ukonceni ¢innoti Ndjemce nebo z dlivodu na jeho strané, bude
opravnén prava a povinnosti z této smlouvy prevzit postoupenim jiny subjekt certifikovany a obchoduijici pod



znackou GarantovanyNajem.cz (dale také jen "postupnik"), a to na zakladé oznameni Najemce stranam této
smlouvy, bez dalsiho a s pfiloZzenim souhlasu postupnika. S timto pfipadnym postoupenim této smlouvy na treti
osobu Podndjemce vyslovné souhlasi. Nastupce Najemce se zavazuje dodrzovat podminky podnajemniho vztahu
stanovené touto smlouvou.

4. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pred podpisem fadné precetly, Ze s jejim obsahem sou-
hlasi a Ze byla uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich svobodné a pravé vile, vazné, srozumitelné a ur-
Cité, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek pro jednu ze stran. Na dlikaz toho ptipojuji své vlastno-
rucni podpisy.

5. Tato Smlouva nabyva platnosti a Uc¢innosti okamzikem podpisu véemi jejimi Gcastniky. Timto dnem jsou jeji
Ucastnici svymi projevy vlle vazany.

6. Tuto Smlouvu lze ménit ¢i doplfiovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma ze Smluvnich stran.

7. Veskeré spory z této smlouvy vzniklé budou fe$eny pied mistné piislusnymi soudy Ceské republiky.

8. Veskera oznameni u¢inéna na zakladé této smlouvy budou uc¢inéna pisemnou formou a doruc¢ena na adresy
stran, uvedenych v hlaviéce této smlouvy, a to (a) doporuc¢enym dopisem nebo (b) kuryrem s dorucovacimi po-
platky uhrazenymi pfedem nebo (c) osobné oproti pisemnému potvrzeni o prevzetim (d) e-mailem (e) datovou
schrankou. Smluvni strany se dohodly, Ze Ucinky jejich doruceni nastanou okamzikem pfijeti nebo odmitnuti pti-
jeti stranou, které jsou zaslany nebo dnem jejich uloZeni na posté nebo dnem, kdy se zasilka vrati druhé strané
jako nedorucend, nebo dnem odeslani emailu, podle toho, ktera z téchto skutecnosti nastane jako prvni.

9. Pro vzajemnou komunikaci se strany dohodly pouZivat vyhradné e-maily a adresy uvedené v hlavicce smlouvy.
O zméné svych kontaktnich Udaji je Podnajemce povinen neprodlené pisemné (e-mailem) informovat Najemce.

10. Rozsah prava uzivat Prostor je stanoven touto smlouvou. Ve vécech touto smlouvou neupravenych se vztah
mezi stranami fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem a dal$imi obecné zdvaznymi predpisy. Smluvni
strany se dale dohodly, Ze pro pfipad, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy oddélitelné od ostatniho obsahu se
stane nelc¢innym nebo neplatnym, zavazuji se smluvni strany bez zbytecnych odklad( nahradit takové ustanoveni
novym. Pfipadna neplatnost nékterého z takovych ustanoveni této smlouvy, nema poté za nasledek neplatnost
ostatnich ustanovenia ani neplatnost smlouvyjako takové.

11. Podnajemce bere na védomi, Ze veskeré schlizky s Najemcem budou probihat ve vSedni dny (mimo pfipady,
kdy predani a nebo prevzeti Prostor dle smlouvy padne na vikend v obdobi od 8:00 - 17:00. V ptipadé, kdy Podna-
jemci takovy ¢as nevyhovuje, mlze se domluvit s Najemcem na schlizce mimo tuto dobu, ktera je zpoplatnéna.
Cena za takovou schiizku je uvedena v Ceniku praci na webu www.vasdomaci.cz.

5 XI. Prohlaseni o zpracovani osobnich udaju

Najemce timto prohlasuje, Ze jsou mu znamy a dodrZuje zasady zpracovani osobnich udaju dle nafizeni GDPR.
Ucel a pravni dGvod zpracovani osobnich tdajd uvedenych v této smlouvé je plnéni pravnich a zakonnych povin-
nosti na strané Najemce. BliZe o pravech a povinnostech smluvnich stran ve vztahu ke zpracovani osobnich udajl
viz: www.garantovanynajem.cz

Podpisy:
T
Firma/jméno Jméno

Zastoupena: Prijmeni






