VITOM

realitni
ekosystém

4 dobré duvody, pro¢ vyuzit sluzby realitniho
ekosystému:

Maximalizujeme vase zisky, at uz chcete nemovitost:
* Pronajimat
e Prodat
e Koupit
* Rekonstruovat
» Vlastnit jeji ¢ast skrze dluhopis

2%

Vytvarime s klienty dlouhodoba partnerstvi a
zapojujeme je do naseho realitniho ekosystému.
» Diky propojeni nasich sluzeb dokdzeme vymyslet
efektivnéjsi reseni vasi potreby.
» kdyz se vase potreby zméni, vymyslime nové resenti -
aniz byste museli vyrizovat cokoli navic.

Ekologicka udrzitelnost je pro nas priorita.

* Pristavbeé, rekonstrukci ¢i Uklidu nemovitosti
vyuzivame recyklovatelné materidly a ekologické
prostredky.

« Tvofime takové bydleni, aby se v ném prirozené zZilo v
souladu s prirodou.

V realitach jsme doma.
* Na realitnim trhu se pohybujeme uz od roku 2007.
» Spravujeme vice nez 750 byt a domd.
» Nase portfolio nemovitosti, sluzeb i klientl bez
prestavky roste — krize nekrize.

Budujeme sluzby, které inspiruji k ldsce a péci
o prostredi, ve kterém Zijeme.

Sepsali jsme pro Vas nejdilezitéjsi oblasti, na které
je dobré se v nemovitosti podivat.

Zeleny sloupec znamen4, Ze je dana véc v dobrém stavu
a neni treba ji ménit.

Oranzovy sloupec znamena mirné poskozeni nebo
opotrebeni, které mlze zplsobovat diskomfort nebo
vyzadovat drobnou opravu.

Cerveny sloupec znadi, ze véc je ve velmi $patném stavu
nebo Ze vyzaduje zdsadni opravy.

Tabulka Vam muze slouzit pro zakladni posouzeni
stavu, ale pro odborné posouzeni je vzdy vhodné pozvat
odbornika. Jen ten dokaze rozpoznat, co se pod
viditelnym projevem skryva a zasah jakého rozsahu bude
zavada vyzadovat.

S odbornym posouzenim a pfipadné i s naslednou opravou
nebo rekonstrukci Vam maze pomoci zkuseny tym
odbornik(, technikl a femeslnikl Garantovaného najmu,
ktery umi vyridit cely proces od zacatku do konce

Statika: neporusenost fasady

Rovna neporusena fasad

Drobné prasklinky

Praskliny na fasadé/u
otvorl

Vlhkost objektu

Zvenci uvidite mokré skvrny na zdivu, odloupanou
omitku kolem okapu a ryn, podmdceni nad stykem s

terénem.

Bez zndmek vlhkosti

Drobné, lokalni znamky
vlhkosti

Mokré plochy, odloupana
omitka

Neporusenost strechy

Bez poruseni a opotreben

Mech, drobné opotrebeni

Porusena strecha, chybéjici
tasky

Tepelndizolace

Poklepejte na fasddu. Izolace bude znit dute.

DUam je zatepleny. Izolace je
dostatecnd idealné mame
PENB do kategorie C.

DUm je zatepleny z¢asti, prip.

je izolace misty poskozena.
Izolace je nedostatecna.

DUm neni zatepleny.

Balkony

Bez poskozeni

Povrchové poskozeni

Prasklina pres tloustku
desky (od uchyceni ke
sténé)

Vlhkost stén

Zevnitr se divejte hlavné do rohd mistnosti, jestli
neuvidite plisné nebo vlhké stény.

Suché stény

Drobné, lokalni znamky
vlhkosti

Plisné nebo vétsi vihké
plochy




Rovnost a neporusenost stén

Pomuze vam mald vodovdha nebo latka, kterou
priloZite ke sténé.

Rovné stény, neporusené
omitky

Mirna nerovnost, drobné
poskozeni

Krivé stény, poskozené
omitky

Izolacni vlastnosti oken

Podivejte se do ramu okna. Md-li okno tri skla, uvidite
uprostred ramu misto, kde je treti sklo usazené.
Pomoct si mazZete i zapalovacem - u dvojskla uvidite
dva odrazené plameny, u trojskla Eri.

Trojsklo, drevohlinikova nebo
plastova okna.

Dvojsklo, plastova ci
eurookna okna, jevi znamky
netésnosti, nebo jsou okna
starsi vyroby.

Okna starsi vyroby,
dvojsko, viditelné
netésnosti nebo znamky
plisné.

Opotrebeni podlah

Odsurite koberec nebo kus ndbytku - pod nimi bude mit
podlaha pavodni barvu.

Bez poruseni a opotrebeni,
maximalné jemné znamky
pouzivani (patina).

Vyblednuti, zmény barvy

Viditelné poskozeni,
mezery u zamkové podlahy
a parket

Rovnost podlah

Prineste si kulicku a dejte ji v mistnosti na podlahu.
Podle toho, zda se kutdli a jak rychle, posoudite
rovnost podlahy.

Podlaha je rovna.

Mirna nerovnost

Vyrazna nerovnost

Otviravost dvefi

Jdou zcela otevrit, pri
otevreni se samy nehybaji.

Panty vrzou nebo jdou dvere
Spatné zavirat.

Drhnou/nejdou zcela
otevrit/zaviraji se samy.

Stéri kotle

1-7 let

8-15 let

Vice nez 15 let

Stari radiatord a rozvoda tepla

Do 15 let (médéné/plastové
rozvody)

Radidtory a rozvody starsi 15
let

Vice nez 30 let (litinové,
pozinkovana ocel)

Stéri elektroinstalace a pojistkové skiiné
Nejbezpecnéjsi je se zeptat, prip. si vyZadat aktualni
vykresovou dokumentaci. Neni-li to mozZné, miiZete
stdri odhadnout podle stari koncovych prvka (radidtory,
elektrické zdsuvky a vypinace), ale neni to
stoprocentné spolehlivy zpisob.

Do 15 let (médéna
elektroinstalace)

Starsi do 30 let (médéna)

Starsi 30 let (hlinikova
elektroinstalace)

Voda a baterie

Tece Cistd voda, studend i
tepla.

Kapajici baterie

Nékde netece plnym
pritokem nebo je voda
rezava.

Odtok a kanalizace

VSude odtéka voda do
odpadu.

Nékde se castecné zdrzuje
voda.

Voda neodtéka, ucpany
odpad.

Sanita (vana, umyvadlo, WC...)

Bez opotrebeni a moderni
(do 10 let)

Vodni kdmen

Poskrabané zafizeni,
opotrebeni

Obklad a dlazba

Bez poskozeni a moderni (do
10 let)

Vodni kdmen

Praskliny na obkladu nebo
ve sparach

Stav kuchynské linky

Bez opotrebeni a moderni
(do 10 let)

Mirné zndmky opotrebeni

Panty vrzou, nejdou zavirat
skrinky/supliky, vikla se.




Stav spotrebicd

Bez opotrebeni a omezeni
funkénosti a moderni (do
10 let)

Mirné znamky opotrebeni

Spotrebi¢ nefunguje nebo
nefunguje zcela.

Akustika

Stoupnéte si k vnéjsi stené a délicim sténdm k
sousedim a do spolecnych prostor. Poslouchejte, zda
slysite hluk.

Odjinud nic neslysim.

Slysim mirny hluk.

Slysim vyrazny hluk.

Orientace nemovitosti podle svétovych stran

Projdéte si vsechny mistnosti a zjistéte, kterym smérem
jsou orientovand okna a posudte, zda je orientace a s
tim spojeny dopad prirozeného svétla bezvadnd.

Nemovitost svétla. (hlavni
obytny prostor je
orientovany na jih/zapad
pripadné kombinace)
Nemovitost neni zastinéna.
Loznice mohou byt na
vychod ¢i sever. Optimalni
je vychod.

Do obytnych ¢asti dopada
méné svétla orientace
vychod, zastinéni jinou
stavbou ¢i jiny handicap,
ktery brani prirozenému
dopadu svétla po vétsinu
dne.

Do obytnych ¢asti neni pfimo
dopad slunce. Severni
orientace, nebo totalni
zastinéni.

Okolni lokalita (vyhody a nevyhody lokality)

Klid i veskera obcanska
vybavenost.

Chybi klid, nebo obcanska
vybavenost.

Ruch a mala obcanska
vybavenost (napf. mala
vesnice u cesty)

U rodinného domu

Nutnost tdrzby domu z venku

Obejdéte cely dim a podivejte se na stav oplechovani
strechy, podbiti strechy, barvu fasddy, nater plotu,
funkcnost branky atd. Jednoduse se podivejte, zda je o
dum pravidelné postardno a vypada stale jako novy (i
pres pripadny vék) nebo je treba néco natrit, seridit,
vymenit.

Vse bylo pravidelné
udrzovano, diim ani jeho
okoli nepotrebuje idrzbu.

Béhem nasledujiciho roku
bude vhodné provést

Gdrzbu nemovitosti, avsak
nebrani béznému uzivani.

Pred nastéhovanim je nutné
provést Gdrzbu, ¢i opravu
nékterych prvkd, aby
nedochazelo k poskozeni.

Krovy (konstrukce strechy)

Krovy ¢i kovova konstrukce
je pevna, bez naruseni,
tramy se nedroli jsou pevné,
neprasi se.

Bylo by vhodné béhem
dalsich 10 let nékteré nosné
casti strechy vymeénit.

Pred nastéhovanim je treba
provést opravu ¢i idrzbu
konstrukce strechy.

U byta

Stav bytového domu

Zjistete, zda jsou v porddku stupacky, elektroinstalace
na chodbdch, sklepy, strecha, vytah, chodby a pozemky
kolem domu.

Vsechno je v poradku (napr.
novostavba), nebo véci,
které jsou v neporadku jsou
maji jiz naplanované datum
rekonstrukce a je vyresené i
financovani.

Nékteré prvky jsou v
neporadku a planuji se
jejich opravy.

Vétsina prvku je v
neporadku, dim potrebuje
rychly technicky zasah. Nebo
jde vidét absolutni
zanedbani.

Flnan¢ni situace bytového domu.

Kolik je nasporeno ve fondu oprav, je vytvorena
rezerva? Je na dome (veér?

Bytovy dim ma financni
rezervu a na pripadné
opravy nebude brat zadny
Gveér (dostatecné rychle
Setri)

Dam ma Gvér na opravy,
ktery vsak zvlada splacet s
béznym fondem oprav - tzn.
fond oprav do 20,-K¢ na m2.

DUim nema nasporeno a
planované rekonstrukce a
neni mozné je provést bez
navyseni fondu oprav nad
20,-/m2.




Tipy
Zeptejte se, z Ceho jsou vnitini pricky - jsou zdéné,
nebo ze sddrokartonu? Kazdému muze vyhovovat

Co si jesté zjistit/ovéFit?

Zda se k objektu nevaze vécné bfemeno - na CUZK v

néco jiného. Sadrokartonové pficky se snadno
demontuji a presunou, to ocenite pfi zméné
dispozice. Zdéné stény maji lepSi nosnost pro
kotveni nabytku a lepsi akustické vlastnosti.

Zjistéte, jestli ma digestof odtah ven (do komina/na
fasadu), nebo je cirkulac¢ni.

Na obklady a dlazbu poklepejte. Pokud zni duté,
obklad neni dobfe pfilepeny a mUze pfi narazu
snadno prasknout.

Pokud je sprchovy kout vydlazdény, cely ho
osprchujte a sledujte, zda voda dobre odtéka nebo
se nékde zdrzuje. Pokud ma naopak plastovou
vanicku, stoupnéte si do ni a podivejte se, zda se
nékde pfi zatizeni neodchlipuje od stén.

Ma-li nemovitost nékde drfevény nosny prvek (tram,
sloup), dloubnéte do ngj a ujistéte se, ze se
nerozpada.

U panelového domu se podivejte, zda ma byt
plvodni jadro, nebo je nové vyzdény. Pdvodni stény
budou mit tloustku do 3-5 cm, nové zdéné stény
kolem 10 cm. Také zkontrolujte vétrani v Sachté na
zachodé nebo v koupelné - najdete tam vétracek a
je funkeni?

Posudte orientaci nemovitosti ke svétovym stranam.
Obytné mistnosti je vhodné situovat k jihu, zapadu,
vychodu.

katastru nemovitosti (https:/nahlizenidokn.cuzk.cz).

U novych staveb a rekonstrukci:

Vykresy stavajiciho stavu objektu.
Prlkaz energetické narocnosti budovy.
Skladby konstrukci a tepelné technicky vypocet.

Studie denniho osvétleni.

U rodinného domu:

Zda je dum pfipojen k obecni kanalizaci, nebo
Vyuziva septik/jimku.

V pfipadé odbéru vody ze studny, zda je k dispozici
rozbor vody.

Radonovy prlzkum.
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